Beilage
Betreff:

Nachfolgenutzung fur das ehemalige Akzo Nobel Areal Lochnerstrafie 12
Durchfihrung eines stadtebaulichen Wettbewerbes

Bericht

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 3748 setzt derzeit fir das Akzo Nobel Areal ein
Gewerbegebiet, fur die Randbereiche teils ein Mischgebiet mit drei Geschossen, teils ein
Wohngebiet mit zwei Geschossen fest. Fir die geplante Entwicklung des Areals in Richtung
,Urbanes Wohnen*“ ist eine Bebauungsplan-Anderung erforderlich.

Die Umgebung ist derzeit im Norden durch eine Mischnutzung, dem bestehenden Jugendtreff
und Wohnen, im Siiden durch gewerbliche Nutzungen, Wohnen und der Hauptverkehrsachse
Nopitschstral3e gepragt. Die bauliche Struktur ist nicht homogen, teils grenzen zweigeschossige
Reihenhauser, teils viergeschossige Blockrandbebauung an. Im Osten befindet sich ein
offentlicher Griinzug, der sich bis zur Hinteren MarktstralRe fortsetzt mit dem Denkmal der
Kreuzkirche.

Wettbewerbsinhalte und Ziele

Fur das Areal der ehemaligen Lackfabrik Akzo Nobel im Stadtteil Schweinau soll durch den
Investor 2018 ein geladener, stadtebaulicher Ideen- und Realisierungswettbewerb mit 10
Teilnehmerteams durchgefiihrt werden. Das Wettbewerbsgebiet umfasst ca. 19.400 m?
Grundstucksflache, tberwiegend bestehend aus dem Areal der ehemaligen Lackfabrik Akzo
Nobel, das sich im Eigentum der Immobilienunternehmen ESW und KIB befindet und einem ca.
1600 m2 groRRen stadtischen Grundstiick, auf dem ein Jugendtreff in einem baufélligen Gebaude
und einem Container angesiedelt ist.

Im Realisierungsteil soll die private Flache mit bis zu 45.000 m2 Geschossflache, aufgeteilt auf
ca. 350 Wohneinheiten im Eigentums-, Miet- und geférderten Wohnungsbau und ein
gewerblicher Anteil entwickelt werden. Ein zweigruppiger Kindergarten mit zweigruppigem Hort
sollen dabei im Mietwohnungsbau integriert werden. Die vorgesehene hochverdichtete
Bebauung zur Schaffung von Wohnraum, Kultur-, Sozial- und Gewerbeflachen soll kiinftig vier
bis sieben Geschosse aufweisen. Zur Grinraumversorgung der Anwohner ist eine kompakte
Offentliche Griinflache in einer Gréf3enordnung von 1.900 m?2 vorzusehen.

Der Ideenteil umfasst das stadtische Grundstiick, das auf ca. 2.000 m2 erweitert werden soll.
Hier sollen kiinftig das neue Kinder- und Jugendhaus mit den Spielmobilen ,Ratz* und ,Mobbl*,
die bisher auf Radda Barnen angesiedelt waren, in einem Neubau und 1.000 m2 Freispielflache
vorgesehen werden.

Ziel des Verfahrens ist die Entwicklung eines tUberzeugenden stadtebaulichen Konzeptes fiir
den Gesamtbereich, beeinflusst von einer sinnvollen Nutzungsverteilung und Hohenentwicklung
und mit einem qualitatsvollen, ungestdrten offentlichen Freiraum, der den bestehenden
Grinzug weiterfuhrt.

Weiteres Vorgehen

Uber das Wettbewerbsergebnis wird im AfS berichtet werden. Ein Preistragerentwurf soll dann
als Rahmenplan Grundlage fir das erforderliche Bebauungsplan-Anderungsverfahren sein.
Fur den Neubau des Kinder — und Jugendhauses stehen Stadtebauférderungsmittel aus dem
Bund-Lander-Programm Soziale Stadt in Aussicht.




