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Entwurf

Bebauungsplan-Satzung
NR. 4417

Die Stadt Nurnberg erlasst gemaB Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom
aufgrund von

§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141; berichtigt am 16. Januar 1998, BGBI. |
S. 137), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002
(BGBI. I S. 2850),

Art. 91 der Bayerischen Bauordnung ~(BayBO) in der Fassung der
- Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433, berichtigt 1998 S.
270, BayRS 2132-1-1), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 09.

Juli 2003 (GVBI. S. 419),

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1),

zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2002 (GVBI.
S. 962),

folgende

Bebauungsplan-Satzung

§1

* Fur das durch die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches bestimmte Gebiet westlich
der SchmausenbuckstraBe zwischen DientzenhoferstraBe, SiedlerstraBe und
HaselnuBweg einschlieBlich einer Teilfliche siidlich der SiedlerstraBe wird ein
Bebauungsplan aufgestellt.

§2

In Ergénzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird folgendes festgesetzt:




1.1

1.2

Art der baulichen Nutzung

In den reinen Wohngebieten sind Raume far freie Berufe im Sinne des § 13
Baunutzungsverordnung (BauNVO) nur ausnahmsweise zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4
BauNVO) und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVQ) auch nicht ausnahmsweise
zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Das . hochstzuldssige MaB der baulichen Nutzung ist durch die festgesetzte
Grundflachenzah! (GRZ) in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse bestimmt,
soweit sich nicht aufgrund der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache,
die identisch mit der zulassigen Grundﬂache baulicher Anlagen ist, geringere
Werte ergeben.

‘Zahl der Wohnungen

In den reinen Wohngebieten sind in Wohngebéduden maximal zwei Wohnungen
zulassig.

Nebenanlagen

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) und reinen Wohngebieten (WR) sind
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO nur flr Einfriedungen,

‘Freischwimmbéder, Gerateschuppen, fur die Mill- und Wertstoffentsorgung, far

das Abstellen von Fahrrddern und fir die Versorgung des Baugebietes mit
Elektrizitat, Gas, Fernwarme, Wérme und Wasser sowie zur Ableitung und
Speicherung von Regenwasser und zur Ableitung von Abwasser zulassig.

Stellplatze und Garagen

In den reinen Wohngebieten sind Tiefgaragen auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen unzulassig.



Gestaltung der Dachgauben

Dachgauben sind zuldssig bei Dachern mit einer Dachneigung von mehr als 35
Grad. Sie dirfen in der Breite einzeln oder in der Summe nicht mehr als die halbe
Dachlédnge einnehmen und eine Stirnhéhe von maximal 1,50 m aufweisen. Bei
Déchern bis 45 Grad Neigung sind die Gauben mit gerader oberer Abdeckung
auszuflhren, bei steileren Dachern kénnen Schleppdécher oder flach geneigte
Giebeldacher ausgebildet werden. Der obere Abschluss der Gaube muss
mindestens einen Meter unter dem First des Gebaudes enden.

Abstandsflachen

Ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen wird fiir die Errichtung von Gebauden
die Anwendung von Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO angeordnet. Dies gilt auch fiir
bauliche Anlagen im Sinne von Art. 6 Abs. 9 BayBO.

. Larmschutz

Zur Abwehr erhohter Larmimmissionen von der SchmausenbuckstraBe sind an
Neubauten und Bauten, die wesentlich geéndert werden, Larmschutzvorkehr-
ungen in der Weise vorzusehen, dass Wohn- und Schlafraume sowie sonstige
schutzbeddrftige Aufenthaltsrdume auf der von der Larmquelle abgewandten
Seite der Gebaude angeordnet werden.

Sind derartige Schallschutzgrundrisse nicht realisierbar oder werden trotz ent-
sprechender Anordnung der Aufenthaltsrdume die fiir diese Raume nach den
geltenden Vorschriften oder Richtlinien maBgebenden Werte fir den zuldssigen
Innengerduschpegel berschritten, kénnen ausnahmsweise LarmschutzmaB-
nahmen am Gebaude (z. B. Einbau von schallddmmenden Fenstern und Turen)
vorgenommen werden.

'Beheizung

Zur Beheizung von Neubauten und Gebéuden, die wesentlich geéndert werden,
darfen feste und fliissige luftverunreinigende Stoffe nicht verwendet werden.
Dazu zahlt z.B. nicht Heizél EL.




§3

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 BauGB im Amtsblatt der
Stadt Nurnberg in Kraft. Gleichzeitig treten die einfachen Bebauungsplane
(Ubergeleitete Baulinienpléane) Nr. 1752 (festgesetzt von kgl. Reg. am 12.11.1905 Nr.
33662, genehmigt mit Ministerial-Bestétigung vom 10.01.1906 Nr. 26.438), Nr. 2921
(festgesetzt mit Regierungs-EntschlieBung vom 15.04.1930 Nr. 4106a 94) und Nr. 3177
(festgesetzt mit Regierungs-EntschlieBung vom 06.07.1936 Nr. 2610e 82) sowie
Abschnitt B Sonderbestimmungen Nr. XV §§ 1 bis 4 der Ortspolizeilichen
Bauvorschriften auBer Kratft.

Nurnberg,
Stadt Nurnberg

Dr. Ulrich Maly
Oberburgermeister
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Entwurf

Begriindung

zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4417
fr ein Gebiet westlich der SchmausenbuckstraBe zwischen
DientzenhoferstraBe und SiedlerstraBe

Allgemeines / Anlass zur Aufstellung

Der Stadtplanungsausschuss hat beschlossen, fiir das Gebiet westlich der
SchmausenbuckstraBe zwischen DientzenhoferstraBe und SiedlerstraBe einen
Bebauungsplan aufzustelien. Die Aufstellung ist erforderlich, um die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstiicke so festzusetzen, dass der Familien-
Eigenheimcharakter der vorhandenen Bebauung erhalten bleibt. -

Rechisgrundlage fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist das
Baugesetzbuch und die aufgrund dieses Baugesetzbuches erlassenen
Vorschriften. Zustandig fir die Aufstellung von Bebauungsplénen ist die
Gemeinde. Das Verfahren selbst ist in den §§ 1 bis 10 BauGB geregelt.

Planungsrechtliche Situation

Im  Planungsbereich gelten Festsetzungen der Bebauungsplane (frihere
Baulinienplane) Nr. 1752 vom 12.11.1905 / 10.01.1906; Nr. 2921 vom
15.04.1930; Nr. 3177 vom 06.07.1937 sowie die Ortspolizeilichen Bauvorschriften
Abschnitt B, Sonderbestimmungen Ziffer XV. Sie werden im Rahmen des
vorliegenden Bebauungsplan-Verfahrens aufgehoben. Auf die Planbeilage
~Aufzuhebende Festsetzungen® wird verwiesen. :

Entwickiung aus dem Flachennutzungsplan

Die Flachen des Planungsgebietes sind im wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Nirnberg als Wohnbauflachen und sonstige Verkehrsflache dargestellt. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes stimmen mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes (berein. Die Voraussetzungen des § 8 Abs.2 BauGB
sind somit gegeben. :

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um ein gewachsenes
Einfamilienhausgebiet aus verschiedenen Bauepochen in herausgehobener
- Wohnlage und ungewdhnlich hohem Griinbestand. Die Bebauung des
Planungsbereiches ist weitgehend abgeschlossen.
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-Am 20.06.1996 wurde dem AfS ein umfassender Bericht Gber Tendenzen zur
stadtebaulichen Nachverdichtung in den Gebieten Erlenstegen und Mogeldorf
anhand mehrerer Einzelfélle gegeben.

Gegen diese Falle erhoben sich kritische Stimmen der Birgervereine und
Anwohner. Sie beklagten Grundstiicksteilungen, Abbruch von Einfamilienheimen
aus 'der Nachkriegszeit und Neubebauungen mit Eigentumswohnanlagen mit bis.
zu 16 Wohneinheiten pro Gebéude. Die daraus resultierenden Nachweise von
Stellplétzen in Form von Tiefgaragen und die Vernichtung von Griinbestanden sei
nicht bestandsvertraglich. Auch die Umwidmung von Wohngebauden in
Blrogebaude fiir Dienstleistungsunternehmen bot Anlass zur Klage.

Das vorhandene Planungsrecht — in (iberwiegenden Féllen nicht qualifiziertes
Planungsrecht im Sinne § 30 Abs. 3 BauGB — reicht nicht aus, um negative
Beurteilungen auszusprechen

Daraufhin beschloss der Stadtrat, fir mehrere Gebiete in Erlenstegen, Maogeldorf
und Ebensee mit herausragenden Wohnqualitdtsmerkmalen, diese mit Mitteln der
Bauleitplanung zu erhalten und langfristig abzusichern.

Diese verdnderte Zielsetzung war auch bei einer deutlichen Mehrheit der
Anwohner und Eigentimer in einer 6ffentlichen Veranstaltung konsensfahig

Der Bebauungsplan setzt deshalb fest, dass in den reinen Wohngebieten WR die
offene Bauweise gilt mit der MaBgabe, dass mit Ausnahme der Bereiche, die be-
reits mit Hausgruppen bebaut sind, nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig sind ,
dass nur Gebdude mit maximal zwei Vollgeschossen errichtet werden dﬂrfen,
und dass in Wohngeb&uden maximal zwei Wohnungen zuléssig sind. Rechts-
grundlage fir die Begrenzung der Zahl der Wohnungen bildet § 9 Abs.1 Nr. 6
BauGB.

Ferner bestimmt der Bebauungsplan, dass in den reinen Wohngebleten Raume
fiir freie Berufe (§ 13 BauNVO) nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.
Ungeachtet des Ausschlusses ist die Zweckbestimmung des festgesetzten reinen
Wohngebietes gewahrt.

Entlang der SchmausenbuckstraBe hat sich stadtebaulich eine hohere Anzahl
von Vollgeschossen herausgebildet und die Nutzung der Gebaude ist vielfaltiger.
Um diese bestehenden Wohnqualitdtsmerkmale zu sichern, wird entlang der
SchmausenbuckstraBe ein allgemeines Wohngebiet mit 3 Vollgeschossen als
Hochstgrenze festgesetzt. Die Gebaude sollen in der offenen Bauweise im Sinne
des § 22 Abs. 2 BauNVO errichtet werden, d. h. die Gebaude dirfen eine Lange
von 50 m nicht Uberschreiten. Aufgrund der vorgefundenen Bestandssituation
trifft der Bebauungsplan in diesen Bereichen keine Einschténkung der zuldssigen
Zahl der Wohneinheiten.

In den allgemeinén Wohngebieten ist die Errichtung von Gartenbaubetrieben (§ 4
Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) auch nicht
ausnahmsweise zuldssig, da diese Art der baulichen Nutzung den Charakter des
Gebietes stark veréndern wiirde. Zudem ist die vielfache Anfahrt mit dem Kifz
dem Gebiet mit iiberwiegender Wohnnutzung wegen der damit einhergehenden
Beeintréchtigungen durch Larm und Abgase nicht zutréglich. Rechisgrundlage
hierfiir bildet § 1 Abs. 6 BauNVO. Die Zweckbestimmung der festgesetzten all-

- gemeinen Wohngebiete ist gewahrt.
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes in Verbindung mit einer am Bestand
orientierten Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl
GRZ = 04) sind erforderlich, um den vorhandenen Familien- und
Eigenheimcharakter des Bebauungsplanbereiches zu sichern. Nicht unerwahnt
soll in diesem Zusammenhang bleiben, dass die bereits vorhandenen Gebaude
auBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen Bestandsschutz genieBen.

Es wurde festgesetzt, dass Tiefgaragen in reinen Wohngebieten auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen unzuléssig sind.

‘Damit soll ein weiterer Eingriff in die Freirdume verhindert werden. Insbesondere
dient die Festsetzung auch dazu, angesichts groBzligiger Baugrenzen die
groBraumige Unterbauung der Grundstiicke zu verhindern, da dies nicht dem
Charakter des gewachsenen Gebietes entspricht.

Um eine einheitliche Gestaltung des Ortsbildes zu sichern, werden
Nebenanlagen nur fir die Mdll- und Wertstoffentsorgung, fiir das Abstellen von
Fahrradern, zur Ableitung und Speicherung von Regenwasser, zur Ableitung von
Abwasser, fir die Versorgung des Baugebietes mit Gas, Wasser, Strom und
Warme sowie fiir Einfriedungen, Freischwimmbédern und Gartengeratehauschen
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zugelassen.

Gestaltung der Dachgauben

Aus Grinden einer einheitlichen Gestaltung des Orts- und StraBenbildes, sowie
einer einheitlichen Dachgestaltung, sind Dachgauben gemaB § 2 Abs. 6 der
Satzungstextlichen Festsetzungen auszubilc_ien,

Abstandsflachen

Um sicherzustellen dass bei Ausnutzung der im Bebauungsplan groBziigig
festgesetzten Uberbaubaren  Grundstiicksfldchen gesunde Wohn- und
Arbeitsverhalinisse und eine ausreichende Belichtung und Beluftung gewahrt
bleibt, wird festgesetzt, dass Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sowie Art. 6 Abs. 9
BayBO Geltung haben.

Beheizung

Zur Verbesserung der Immissionslage im Stadtgebiet Nirnberg bestimmt der
- Bebauungsplan auf der Grundlage des § 9 (1) Nr. 23 BauGB, dass zur
Beheizung von Neubauten und Gebéauden die wesentlich geandert werden, feste
und fliissige Iuftverunreinigende Stoffe nicht verwendet werden diirfen. Dazu
zahlt z.B. nicht Heizé! EL. '

Eine wesentliche Anderung baulicher Anlagen liegt vor, z. B. durch Umgestaltung
und Umbauten im Inneren und AuBeren. Hierbei sind wesentliche Anderungen in
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der Regel anzunehmen, wenn die genannten MaBnahmen einen Kostenaufwand
von (ber 25 % des derzeitigen Sachwertes der baulichen Anlage ohne Grund-

stlickswert erfordern.

Durch Optimierung der Energieversorgung und den Einsatz regenerativer Ener-
gien (z.B. photovoltaische und solarthermische Anlagen u..) ist eine Minderung
des SchadstoffausstoBes und somit auch ein Beitrag zur Luftreinhaltung zu er-
reichen. : :

Larmschutz

Das Planungsgebiet wird auf der Ostseite von der SchmausenbuckstiraBe
begrenzt. Aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens der SchmausenbuckstraBBe
von 10500 Kfz/16 h, 6 % Nachtanteil, 5 % LKW-Anteil am Tag und 3 % LKW-
Anteil in der Nacht ergeben sich erhOhte Verkehrslarmimmissionen in.den
angrenzenden Bereichen. Es werden hier die Orientierungswerte fur Aligemeine
Wohngebiete gemaB DIN 18005, Teil 1 vom Mai 1987 von 55 dB (A) und 45 dB
(A) am Tag um bis zu 13 dB (A) und in der Nacht um bis zu 15 dB (A)
Uberschritten. ' ' :

Im Satiungstext (Ziffer 8) werden entsprechende Festsetzungen zur Grundriss-
gestaltung sowie flr den passiven Larmschutz getroffen.

Ein ausreichender Larmschutz ist gegebeh, wenn die in der nachfolgend
aufgefiinrten Tabelle angegebenen Anhaltswerte fir den Innengerduschpegel
“nicht Uberschritten werden. ' g

Tabelle 6. Anhaltswerte fir Innenschallpegel L; -
(Gultig nur fir von auBen in Aufenthaltsrdume ein-
dringenden Schall) (9:19), die nicht tberschritten
werden sollten.

Raumart A-bewertete
Mittelungspegel mittlere Maximalpegel
Lm dB L max dB
1 Schlafrdume nachts **)
1.1 in reinen und allgemeinen
Wohngebieten, Krankenhaus- und : :
Kurgebieten , 25 bis 30 35 bis 40
1.2 in allen Gbrigen Gebieten 30 bis 35 40 bis 45
2. Wohnraume
2.1 in reinen und allgemeinen.
Wohngebieten, Krankenhaus- und :
Kurgebieten - |30 bis 35 40 bis 45
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2.2 in allen tbrigen Gebieten | 35 bis 40 ‘ 45 bis 50

3. Kommunikations- und
Arbeitsraume tagsuber

3.1 Unterrichtsraume, ruhebediirftige
Einzelblros, wissenschaftliche
Arbeitsrdume, Bibliotheken, Konfe-
renz- und Vortragsrdume, Arztpra-

xen, Operationsraume, Kirchen Aulen |30 bis 40 40 bis 50
3.2 Buros fir mehrere Personen 35 bis 45 45 bis 55
3.3 GroBraumbiiros, Gaststéatten, 40 bis 50 50 bis 60

Schalterrdume, Laden

*) Far Flugverkehrsgerdusche ist vom équivalenten Dauerschallpegel gemaB Fluglarmgesetz
bzw. von DIN 45643 auszugehen. - '

**) Hierbei ist von der lautesten Nachtstunde zwischen 22.00 und 6.00 Uhr auszugehen. Sie ist
weitgehend von den 6rtlichen Gegebenheiten abhangig. Da bei StraBenverkehrsgerduschen in
der lautesten Nachtstunde erfahrungsgemaB der Mitteilungspegel um etwa 5 dB unter dem am
Tage herrschenden Wert liegt, sind die Anforderungen (Schallschutzklasen) fiir die Raumarten 1
und 2 gleich. ’

Eingriff in Natur und Landschaft nach § 1a BauGB

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um ein Wohngebiet aus verschiedenen
Bauepochen, das Uberwiegend mit Einfamilienhdusern bebaut ist und groBe
Grundstiicke aufweist. Die Grundstticke sind gepragt von einem hohen Griin- und
Freiflachenanteil mit umfangreichem, zum Teil auch altem Gehélzbestand.

Der Bebauungsplan wurde eingeleitet, um den stadtebaulichen Charakter des
Gebietes zu erhalten. In der Vergangenheit wurden mehrere Vorhaben nach § 34
BauGB genehmigt, die baurechtlich zu genehmigen waren, aber den Charakier
des Gebietes deutlich verdndert haben. Mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes wird insofern bestehendes Baurecht deutlich definiert. Ein naturschutz- _
rechtlicher Ausgleich im Sinne des § 1 a BauGB ist somit nicht erforderlich, da
der Bebauungsplan bestehendes Baurecht nicht ausweitet. Ein Eingriff findet
- nicht statt. Die vorhandene Vegetation, insbesondere der Baumbestand wurde
entsprechend. den Schutzkategorien der Baumschutzverordnung der Stadt
Nirnberg erfasst, nach fachlichen Kriterien bewertet und soweit sinnvoll zum Er-
halt festgesetzt. :

- Umweltbericht gem. § 2 a BauGB

Die Erstellung eines Umweltberichtes gemaB § 2 a BauGB ist nicht erforderlich.
Vor der Planentscheidung bestand im Bebauungsplangebiet bereits Baurecht in
Form einfacher Bebauungsplane die im Rahmen des vorliegenden Bebauungs-
plan-Verfahrens aufgehoben werden. Es sollen auch keine, in der Anlage 1 zum
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UVP-Gesetz enthaltenen Vorhaben errichtet werden. Nach den §§ 3 a‘— 3 f UVP-
Gesetz besteht somit keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung.

Kosten
Bei Durchfiihrung der Planung entstehen der Stadt Nurnberg keine Kosten.

Nuarnberg, 22.12. 2003
Stadtplanungsamt

R0 S

Bandilla
Stadidirektor





